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Foloseste aceasta fisa inaintea primei discutii despre o documentatie de urbanism. Este un instrument orientativ, nu
stabileste daca PUZ-ul este necesar si nu garanteaza avizarea sau aprobarea. Reglementarile in vigoare, certificatul de
urbanism si autoritatea competenta stabilesc traseul aplicabil situatiei concrete.

1 Terenul si documentele disponibile

Localitatea, adresa si identificarea cadastrala a terenului sau a zonei studiate.

Actul de proprietate, extrasul de carte funciara si planul cadastral, daca sunt disponibile.
Ridicarea topografica, ortofotoplanul sau alte planuri si studii existente.

Certificatul de urbanism si avizul de oportunitate, daca au fost emise.

PUG-ul, regulamentul local si documentatiile PUZ/PUD aprobate cunoscute pentru zona.

Hotarari, avize, puncte de vedere sau corespondenta deja primite de la autoritati.
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Tema urbanistica de pornire

Tipul demersului: PUZ pentru o zona ori investitie sau PUG/actualizare initiata de autoritatea competenta.
Functiunea actuala si functiunea propusa: locuire, activitati, servicii, industrie, dotari ori combinatii.

Scara orientativa a dezvoltarii, capacitatea, suprafetele si etapele de realizare.

Indicatorii si regimul de Tnaltime doriti, notati ca tema de analizat, nu ca drepturi confirmate.

Accesele, circulatiile, parcajele si relatia cu reteaua stradala existenta.

Utilitatile, spatiile verzi, echipamentele publice si infrastructura necesara dezvoltarii.
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Contextul care trebuie inteles

Folosinte si constructii invecinate:

Acces juridic si fizic la drum:

Retele si capacitati de utilitati cunoscute:
Protectii, servituti sau riscuri cunoscute:

Zona de studiu discutata cu autoritatea:

Nu este necesar sa ai toate datele la inceput; necunoscutele se noteaza si se verifica metodic.
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4 Analize si coordonari de clarificat

Compatibilitatea intentiei cu PUG-ul si regulamentul local aflate in vigoare.

Avizele, conditiile de infrastructura si specialitatile care trebuie coordonate in solutia
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intrebari utile la prima discutie

Este necesar un aviz de oportunitate si ce poate stabili acesta pentru zona studiata?
Ce informatii lipsesc inainte de o evaluare realista a traseului si a volumului de lucru?
Ce studii, avize si proceduri depind de localitate, amplasament si functiunea propusa
Cum sunt integrate observatiile publicului si conditiile avizatorilor in documentatie?

Ce livrabile si coordonari sunt incluse in oferta de proiectare urbanistica?
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Ordinea prudenta a etapelor

Clarificarea obiectivului, terenului, initiatorului si autoritatii competente.
Verificarea PUG/RLU si obtinerea certificatului de urbanism in scopul corect.

Avizul de oportunitate, atunci cand este aplicabil, si stabilirea temei de studiu.
Studiile de fundamentare, analiza contextului si dezvoltarea propunerii urbanistice.
Informarea publicului, procedura de mediu si coordonarea avizelor aplicabile.
Revizuirea documentatiei dupa observatii si analiza tehnica si administrativa.

Aprobarea sau respingerea de catre autoritatea competenta; autorizarea construirii raman

Pregatesti o documentatie PUZ sau PUG in lIfov?
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Instrumentul urbanistic permis si autoritatea care initiaza, avizeaza sau aproba documentatia.
Teritoriul de studiu si problemele zonei care trebuie analizate dincolo de limita proprietatii.
Studiile de fundamentare si procedurile de mediu aplicabile amplasamentului si temei.

Procesul local de informare si consultare a publicului si responsabilitatile participantilor.

finala.

Reglementarile existente permit autorizarea directa sau indica necesitatea unei documentatii noi?

?

e separata.

Trimite localitatea, obiectivul, stadiul documentelor si datele disponibile despre teren sau zona.
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Repere publice pentru verificare

Legea nr. 350/2001 - amenajarea teritoriului si urbanismul
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
Metodologia de informare si consultare a publicului

Portalul de servicii al Consiliului Judetean llfov
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